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1 ALLGEMEINES

In der Gemeinde Biederbach besteht eine anhaltend groRe Nachfrage nach Bauland
fur einheimische junge Familien. Dieser Nachfrage nach Bauplitzen kann aktuell je-
doch nicht nachgekommen werden. Um Abwanderungsbewegungen entgegenzuwir-
ken, soll ein neues Wohngebiet entwickelt werden. Hierzu soll am Ortsrand der Ge-
meinde Biederbach das Gebiet ,Haldenacker II* entstehen. Damit soll es ansassigen
Biederbacher Familien erméglicht werden, ihre Wohnbeduirfnisse vor Ort zu erfullen.

Das Gebiet grenzt an bereits wohnbaulich genutzte Flichen und das Plangebiet des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Haldenacker* an und verfiigt (iber geeignete An-
schlusspunkte zur ErschlieBung des Plangebiets. Der Zuschnitt und die Sudhanglage
der bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen sind fir eine wohnbauliche Entwick-
lung geeignet.

Konkret sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Haldenacker II* folgende
Ziele verfolgt werden:

= Bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum

* Deckung der Wohnbediirfnisse von Familien und jungen Menschen vor Ort

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Beriicksichtigung
6kologischer Aspekte

* Planungsrechtliche Sicherung und Gestaltung von éffentlichen und privaten Griin-
und Freibereichen

GeméaR § 10 a (1) BauGB besteht die Verpflichtung eine zusammenfassende Erkla-
rung mit Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung

= der Umweltbelange,

= der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie

= der gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

2 VERFAHRENSDATEN

22.02.2018 Der Gemeinderat der Gemeinde Biederbach beschliet die Aufstellung des
Bebauungsplans sowie der 6rtlichen Bauvorschriften ,Haldenacker I1“.
18.10.2018 Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans und der &rtli-

chen Bauvorschriften und beschlieRt die Durchfuhrung der Frihzeitigen
Burger- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.

22.02.2019 - Durchfahrung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer
15.03.2019 Planauslegung

Schreiben vom  Durchfihrung der Fruhzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonsti-
15.02.2019 mit  gen Trager 6ffentlicher Belange sowie Definition des Umfangs und Detail-
Frist bis lierungsgrades der Umweltprifung

12.03.2019
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23.05.2019 Der Gemeinderat behandelt die in der Frihzeitigen Burger- und Behérden-
beteiligung eingegangenen Stellungnahmen, billigt den Entwurf des Be-
bauungsplans sowie der értlichen Bauvorschriften und beschlief3t die
Durchfuhrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

24.06.2019 - Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit.

26.07.2019

Schreiben vom  Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

13.06.2019 mit

Frist bis

26.07.2019

19.09.2019 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnahmen und be-
schlieRt den Bebauungsplan ,Haldenacker II* gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung.

3 UMWELTBELANGE

Der Umweltbericht vom 19.09.2019 (Biro fiir Landschaftsplanung und angewandte
Okologie Winski, Teningen) enthalt die folgenden Arten umweltbezogener Informatio-
nen mit folgenden Darstellungen wesentlicher Auswirkungen und Maflnahmen zur
Minderung und zum Ausgleich dieser Auswirkungen:

1. auf die Flora und Fauna: Informationen zu Biotopstrukturen (Fauna s. Abschnitt
zu Artenschutzgutachten), betroffen sind mittel- bis hochwertige Biotoptypen. Eine
Flache entspricht einer FFH-Mahwiese. Mallnahmen sind Ausweisung von privaten
Granflachen mit Pflanzgeboten und Fléchen fur die Landwirtschaft; Ausweisung von
neuen offentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin; die FFH-
Mahwiesenflache ist an anderer Stelle gleichwertig wiederherzustellen; Ausgleich au-
Rerhalb des Geltungsbereichs.

2. auf den Boden und die Flache: Informationen zu Geologie und Boden. Betrof-
fen sind gering- bis mittelwertige Bodentypen. Auswirkungen durch Neuversiegelung.
MaBnahmen sind Flachenversiegelung auf ein MindestmaB beschrénken; Verwen-
dung wasserdurchlissiger Belage fir Stellplatze, Terrassen- und Wegeflachen,
Schutz des Bodens gemaR Bebauungsvorschriften; die technischen Regelwerke sind
zu bericksichtigen; Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs (schutzgutibergrei-
fend).

3. auf die Landschaft: Informationen zu Vorbelastungen, Sichtbeziehungen, Nah-
erholung. MaRnahmen sind Ausweisung von privaten Grunflachen mit Pflanzgeboten
und Flachen fir die Landwirtschaft.

4. auf das Klima: Informationen zu Kaltluftstrémung, Verdunstungsrate. Mafinah-
men sind Ausweisung von privaten Grinflachen mit Pflanzgeboten und Fiachen fur die
Landwirtschaft: Flachenversiegelung auf ein MindestmaR beschrénken; Verwendung
wasserdurchlassiger Beldge; Empfehlung: Flachdécher extensiv begriinen.

5. auf den Menschen: Informationen zu Larmemissionen, Schadstoffemissionen,
Naherholung, AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

6. auf das Wasser: Informationen zu Wasserhaushalt, Grundwasser, Entwéasse-
rung. Manahmen sind Ausweisung von privaten Griinflachen mit Pflanzgeboten und
Flachen fur die Landwirtschaft; Flachenversiegelung auf ein Mindestma beschrén-
ken; Verwendung wasserdurchidssiger Belége.
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7. auf Kulturgiiter: voraussichtlich nicht vorhanden.

Des Weiteren wurde ein Artenschutzgutachten vom 21.11.2018 (Buro fur Land-
schaftsplanung Dipl.-Forstwirt. H.-J. Zurméhle, Waldkirch) erstellt. Darin werden die
Voraussetzungen fur die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Bundenaturschutzgesetz
Uberprift und es werden erforderliche MaRnahmen, um das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde zu verhindern (Baufeldraumung, Installation von Nist-
hohlen, Monitoring, Aufwertung Wiesenflache Flurstiick 639.) benannt.

4 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung und der Offenlage wurden seitens der Offent-
lichkeit keine Stellungnahmen vorgetragen. :

5 BEHORDENBETEILIGUNG

Die wichtigsten Aspekte der Behordenbeteiligung sind aus der folgenden Tabelle er-
sichtlich. Insbesondere wird auch auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stel-
lungnahmen mit Beschlussvorschlag zur friihzeitigen Beteiligung und Offenlage) ver-

wiesen.

Uberplanung eines
Teilbereichs einer
Flachlandmahwiese
(FFH-Lebensraumtyp
6510)

Ausgleichsmafinahme (auf dem Flurstiick Nr. 639), Anbrin-
gung von zwei Nisthilfen (fur Stare und Meisen), vertragliche
Sicherung der Ma3nahmen und zum Monitoring sowie zur
Pflanzliste

Verbot von Schotter-
gérten

Waurde berlicksichtigt.

Dachbegrinung zur
Reduzierung des
Oberifachenwassers

Empfehlung fur Dachbegriinung wurde aufgenommen.

Inanspruchnahme
von bewirtschafteten
landwirtschaftlichen
Flachen

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen wurde in die
Abwégung eingestellt. Durch Eingriinungen und die Festset-
zung von landwirtschaftlichen Flachen wurden die Belange der
Landwirtschaft bertcksichtigt.

Innenentwicklungspo-
tential in der Gemein-
de / Wohnbaufla-
chenbedarf

Innenentwicklungspotenzial und Wohnbauflachenbedarf wurde
nachgewiesen.

Entwicklung aus FNP
nicht gegeben.

Wurde beriicksichtigt, indem der FNP parallel gedndert wird.

Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit
Grund und Boden >
Anregung fir dichtere
Bebauung

Die auRergewdhnlich groBen Grundstiicke sind im Wesentli-
chen der extrem steilen Topographie und der schwierigen Er-
schlieBbarkeit geschuldet. Ein Widerspruch zum Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird darin je-
doch nicht gesehen.
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Gefahr der Zersied-
lung

Die landwirtschaftlichen Flachen und die im Plangebiet enthal-
tenen Grinflachen sind in der Flachenverfiigbarkeit und der
schwierigen ErschlieRungssituation sowie der Topographie
begriindet. Die Gefahr einer Zersiedlung wird nicht gesehen,
da die beiden WA-Flachen zumindest zum Teil an den beste-
henden Siedlungskérper angrenzen und im Zusammenhang
mit den sich aus der ErschlieRung ergebenden Erweiterungs-
maglichkeiten eine sinnvolle Siedlungsentwicklung ergibt. In
der guten Eingriinung zum Ortsrand hin wird auch eine Quali-
tat gesehen, die dem dérflichen Erscheinungsbild Biederbachs
erecht wird.

6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Plangebiet wurden verschiedene Planungsvarianten, insbesondere unterschiedli-
che ErschlieBungsoptionen und stédtebauliche Entwurfe, untersucht. Aufgrund der
schwierigen topographischen Situation und der Flachenverfugbarkeit musste das Ge-
biet in zwei Teilbereiche fir Wohnbauflachen gegliedert werden. Des Weiteren wurde
beriicksichtigt, dass zu einem spéteren Zeitpunkt die ErschlieBungsansatze fortgefuhrt

werden kénnen.

Anderweitige Planungsalternativen wurden auf der Ebene der Flachennutzungs-
plananderung ebenfalls geprift. Aufgrund der fehlenden Flachenverfugbarkeit sind
diese jedoch ausgeschieden, oder sie stellten sich als weniger geeignet, als das Ge-
biet ,Haldenacker II* heraus.
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